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Der Ortsgemeinderat Mittelhof hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO)
fur das Land Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und des § 132 des Baugesetzbuches
(BauGB) in den jeweils zurzeit giltigen Fassungen, am 30.10.2008 die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlielfungsbeitragen

(1) Die Ortsgemeinde Mittelnof erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den
Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser Satzung.

(2) Sobald die Ortsgemeinde entschieden hat, eine ErschlieBungsmalinahme im
Sinne dieser Satzung, die die Erhebung von Beitragen zur Folge hat,
durchfuhren, teilt die Verbandsgemeindeverwaltung Wissen dies unverziglich
den Personen, die als Beitragsschuldner voraussichtlich in Betracht kommen,
schriftlich mit und weist darauf hin, dass sie mit der Zahlung von Beitrdgen zu
rechnen haben. Zugleich teilt sie mit, wann und wo in diese Satzung und in die
Planunterlagen, Einblick genommen werden kann. Anstelle dieser schriftlichen
Mitteilung kénnen die voraussichtlichen Beitragspflichtigen auch im Rahmen einer
Anliegerversammlung entsprechend informiert werden. Die Bestimmungen dieses
Absatzes haben keine rechtsbegriindende Wirkung

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur

1. StralB3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, bei einer
Bebaubarkeit der Grundstiicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,



2. Stral’en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zul&ssig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur
einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Ful3wege,
Wohnwege) mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 v.H.
der Flachen der durch gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteilten
Grundstucke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbststéandige Grinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der durch
gesonderte Satzung festzusetzenden bevorteilten Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers
um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte

Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsédchlichen Kosten
ermittelt.



(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Ortsgemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 882 und 3 ermittelte und gemaR 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.

(2) Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Uberplante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der nicht Uberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (8 34
BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit
ggf. entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundstuicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken aufR3erhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes oder bei Grundstiicken, fur die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlielBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Erschlieungsanlage und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die
der ErschlielBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie,

Grundsticksteile, die lediglich eine wegmaéalRige Verbindung herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstuickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
die Abstande nach Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.



(4) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1
nach den Geschossflachen verteilt. Die Geschossflache ergibt sich durch
Vervielfachung der Grundsticksflache (Absédtze 2 und 3) mit der
Geschossflachenzahl.

(5) Fur die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 4 gilt:

1.

In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuleiten.

Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist
diese zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine
Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundflachenzahl
und die Gebaudehthe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der
Grundflachenzahl und dem Quotienten aus der Gebaudehdhe und der Zahl
3,1. Bruchzahlen werden auf eine Stelle hinter dem Komma kaufmannisch
auf- oder abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten
Nr. 1 und 2 entsprechend.

. Enthalt eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen

Uber die zulassige Geschossflache, so sind diese malRgebend.

Soweit weder ein Bebauungsplan, noch eine Satzung nach 8 34 Abs. 4
BauGB besteht oder dort die erforderlichen Festsetzungen nicht enthalten
sind, gelten fir die Berechnung der Geschossflache folgende
Geschossflachenzahlen:

a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 11
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2

b) Kern-, und Gewerbegebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4



Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse
oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fir diese Grundstiicke erfolgt
sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

c) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
d) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
e) Campingplatzgebiete 0,4
f) Industrie-, und sonstige Sondergebiete 2,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten
Baugebietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei
bebauten Grundsticken auf die vorhandene Geschossflache, bei
unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken darauf abgestellt, was nach
8 34 BauGB bei Bertcksichtigung des in der naheren Umgebung des
Grundstiicks vorhandenen Mal3es der tatsachlichen Nutzung zulassig ist.

. Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder
anderer Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden
Regelungen festgestellt werden kdnnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhéltnis zur
gewerblichen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

. Bei Grundsticken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und
Campingplatzen sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung
im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden konnen, gilt 0,4 als
Geschossflachenzahl.

. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete
Garagen- oder Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt
0,5 als Geschossflachenzahl.

. Bei Grundstucken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften
entsprechend angewandt, wie sie bestehen flr

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen uber das
zuldssige Nutzungsmal} getroffen sind,

b) die unbeplanten Grundsticke, wenn die Satzung keine Bestimmungen
Uber das zuldssige Nutzungsmal3 enthalt.



10.1st die tatsachliche Geschossflache grofRer als die nach den vorstehenden
Regelungen berechnete, so ist diese zu Grunde zu legen.

(6) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundsticksflache um
40 v.H. erhoht. Dies gilt entsprechend fur ausschlie3lich gewerblich, industriell
oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

In sonstigen Baugebieten wird bei Uberwiegend gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstticke) die
nach den vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundsticksflache
um 20 v.H. erhonht.

Ob ein Grundstick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen
Zwecken dient, ,uberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt
sich nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsachlich
vorhandenen Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche oder
vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, so sind
die tatsachlich entsprechend genutzten Grundsticksflachen jeweils der
Geschossflache hinzuzuzéahlen.

Freiflachen, die sowohl fur gewerbliche oder vergleichbare, als auch fur andere
Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) sowie gartnerisch oder &hnlich
gestaltete Freiflachen und brachliegende Flachen, bleiben bei dem
Flachenvergleich aul3er Ansatz.

(7) Abs. 6 gilt nicht fir durch selbststandige Grinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Eckgrundstiicksvergunstigung

(1) Far (Oberwiegend Wohnzwecken dienende Grundsticke, die von zwei
gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden
ErschlieBungs- oder Verkehrsanlagen erschlossen werden, st die
Grundstucksflache nach 85 Abs.2 oder Abs.3 bei der Verteilung und
Veranlagung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungs- oder
Verkehrsanlage nur mit der Halfte anzusetzen.

Fur Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die durch mehr als zwei
solcher gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden
ErschlieBungs- oder Verkehrsanlagen erschlossen werden, wird die
Grundsticksflache nach 8§85 Abs.2 oder Abs.3 durch die Anzahl der
ErschlieBungs- oder Verkehrsanlagen geteilt.



Stehen die ErschlieBungs- oder Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der
Ortsgemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1 oder Satz 2 nur fur die in der
Baulast der Ortsgemeinde stehenden gleichartigen Teile der ErschlieBungs- oder
Verkehrsanlagen angesetzt.

(2) Wird eine Tiefenbegrenzung nach 8 5 Abs. 3 zu zwei oder mehreren
ErschlieBungs- oder Verkehrsanlagen angesetzt, gelten die Regelungen nach
Abs. 1 nur fur die sich Gberschneidenden Grundsticksteile.

(3) Eine Ermaligung nach Abs.1 und 2 ist nicht zu gewéhren, soweit die
Ermaiigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundsticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhdht.

87
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der Erschlieungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) GrlUnanlagen,
f) Mischflachen,
g) Entwésserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Nr. 3f) sind solche Flachen, die innerhalb der
Stral3enbegrenzungslinien Funktionen der in Nr.3a)—e) genannten

Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.



§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, selbststandige und unselbststandige Parkflachen sind endgultig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen und

c) betriebsfertige Entwasserungseinrichtungen verfiigen bzw.

d) bei  wasserdurchlassigen Trag- und  Deckschichten auf eine
Entwasserungseinrichtung verzichtet wird, da auf Grund der Versickerung vor
Ort eine Entwasserungseinrichtung nicht notwendig ist.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafigen Bestandteile der
ErschlieRungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare  Verkehrsanlagen, selbststandige und  unselbststandige
Parkflachen eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen,

b) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemanR b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde kann fir Grundsticke, fur die der Beitragsanspruch noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Abldsung des ErschlielBungsbeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart
werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

—-10-—



811
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt aul3er Kraft:
Die Satzung der Ortsgemeinde Mittelhof Uber die Erhebung von Beitragen fur die
erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen (ErschlielBungsbeitrage) vom
18.06.1993.

(3) Soweit Beitragsanspriche nach der auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzung
entstanden sind, gilt die bisherige Regelung weiter.

Mittelhof, 31.10.2008

Franz Cordes
Ortsbirgermeister
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